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ΕΦΗΜΕΡΙΣΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ 


Αρ. Φύλλου 1262 


27 Νοεμβρίου 2003 


ΑΠΟΦΑΣΕΙ Σ 

Αριθ. ΟΙΚ1130 

Έγκριση πολεοδομικής Μελέτης Οικισμού Καλυβιών του 

Δήμου Καλλιθέας της Νήσου Ρόδου Νομού Δωδ/σου. 

Η ΓΕΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ 
ΝΟΤΙΟΥ ΑΙΓΑΙΟΥ 

Έχοντας υπόψη: 

Ι.ΤοΝ.Δ. 17.7.1923 (Α'223), τα άρθρα 3, 9, 11, 70 περί 
«Σχεδίων πόλεων, κωμών κλπ» όπως μεταγενέστερα τρο¬ 
ποποιήθηκε, συμπληρώθηκε και ισχύει σήμερα. 

2. Το Ν.3200/55, άρθρο 8, περί «διοικητικής αποκε- 
ντρώσεως». 

3. Τις Εγκύκλιες 1/1961, 8/1975, 43/1980 του Υ.ΠΕ. 
ΧΩ.ΔΕ. 

4. Το Ν.1337/83 (ΦΕΚ33 Α/14.3.1983) περί, «επέκτασης 
των πολεοδομικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετι¬ 
κές ρυθμίσεις». 

5. Το Ν.1577/85 (ΦΕΚ 210 Α'/18.12.1986) περί «Γενικού 
Οικοδομικού Κανονισμού», όπως αυτός τροποποιήθηκε 
με το Ν.2831/2000 (ΦΕΚ 140Α'/13.6.2000). 

6. Το Ν.51/1987 (ΦΕΚ 26 Α/6.3.1987) για τον «καθορισμό 
των περιφερειών της χώρας κλπ». 

7. Το Ν.2503/97 (ΦΕΚ 107Α730.5.1997) περί «Διοίκησης, 
Οργάνωσης, στελέχωσηςτης Περιφέρειας, ρύθμιση θεμά¬ 
των για την Τοπική Αυτοδιοίκηση και άλλων διατάξεων». 

8. Τις διατάξεις του Π.Δ.28/28.1.93 (ΦΕΚ9Α/5.2.93) «πε¬ 
ρί καθορισμού αρμοδιοτήτων που διατηρούνται από τον 
Υπουργό και τις Περιφερειακές Υπηρεσίες διανομαρχια- 
κού επιπέδου του Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε.». 

9. Το Π.Δ. 10 (ΦΕΚ 10Α/20.1.00) «περί Ιδρύσεως Τμήμα¬ 
τος Περιβάλλοντος και Χωροταξίας Δωδεκανήσου στη 
Περιφέρεια Νοτίου Αιγαίου». 

10. Την με αρ. πρ. 542/10.2.94 Απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου «περί κατανομής 
αρμοδιοτήτων για τις χωροθετήσεις κ.λ.π.». 

11. Το Ν.2508/97 (ΦΕΚ 124 Α /13.6.1997) περί «βιώσιμης 


οικιστικής ανάπτυξης των πόλεων και οικισμώντης χώρας 
και άλλων διατάξεων». 

12. Την παράγραφο 2 του άρθρου 10 του Ν. 3044/ 

27.8.2002 «περί μεταφοράς συντελεστή δόμησης και ρυθ¬ 
μίσεις άλλων θεμάτων αρμοδιότητας του Υ.ΠΕ.ΧΩ.ΔΕ.». 

13. Το Ν. 2690/99 (ΦΕΚ 45 Α79.3.1999) περί «Κύρωσης 
του κώδικα διοικητικής διαδικασίας και άλλων διατάξεων». 

14. Την 9590/1885/26.1.94 απόφαση του Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. 
(ΦΕΚ 721/Δ") «περί έγκρισης πολεοδομικού σχεδίου 
(Γ.Π.Σ.) οικισμών Καλυθιών και Φαληρακίου του Δήμου 
Καλλιθέας νήσου Ρόδου Νομού Δωδεκανήσου». 

15. Την 84/11.12.2000 Εγκύκλιο του Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. 

16. Την υπ’ αριθμ. 333/25.8.2003 απόφαση του Δημοτι¬ 
κού Συμβουλίου Δήμου Καλλιθέας «περί εγκρίσεως της 
Β' και Γ' Φάσης σχεδίου πόλεως Δ.Δ. Καλυθιών». 

17. Την 259/22.7.2002 απόφαση του Δημοτικού Συμ¬ 
βουλίου Δήμου Καλλιθέας «περί γνωμοδότησης του Δη¬ 
μοτικού Συμβουλίου επίτωνενστάσεωντης Β'Φάσης σχε¬ 
δίου πόλεως Δ.Δ. Καλυθιών». 

18. Τη νομιμοποίηση των παραπάνω αποφάσεων του 
Δημοτικού Συμβουλίου Δήμου Καλλιθέας με τα 10789/ 

1.10.2003 και 14797/1.8.2002 αντίστοιχα έγγραφα της 
Δ/νσης Τοπικής Αυτ/σης και Διοίκησης Νομού Δωδ/σου. 

19. Την ΟΙΚ 924/15.9.2003 απόφαση της Γενικής Γραμ- 
ματέως Περιφέρειας Νοτίου Αιγαίου «Χαρακτηρισμός ως 
πυκνοδομημένων τμημάτων πολεοδομικής ενότητας Κα¬ 
λυθιών του Δήμου Καλλιθέας Ν. Ρόδου». 

20. Την από 18.9.2003 (2η πράξη, 3η Συνεδρίασης 2003) 
ομόφωνη θετική απόφαση του Συμβουλίου Χωροταξίας, 
Οικισμού και Περιβάλλοντος του τμήματος ΠΕ.ΧΩ. 
Δωδ/σου, περί εκδικάσεως των ενστάσεων Α' και Β' ανάρ¬ 
τησης, κατά της Πολεοδομικής Μελέτης Καλυθιών. 

21. Την από 18.9.2003 (3η πράξη, 3ης Συνεδρίασης 
2003) ομόφωνη θετική γνωμοδότηση του Συμβουλίου Χω¬ 
ροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος του τμήματος 
ΠΕ.ΧΩ. Δωδ/σου για την έγκριση της πολεοδομικής με¬ 
λέτης. 

22. Το γεγονός ότι με την απόφαση αυτή δεν προκαλεί- 
ται δαπάνη σε βάρος του προϋπολογισμού του Δημοσίου 
και του Δήμου Καλλιθέας. 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


Επειδή 

Με την σχετική αίτηση ζητείται η πολεοδόμηση κατ’ 
εφαρμογή του Γ.Π.Σ. Καλυβιών Φαληρακίου (9590/1885/ 
26.1.94, ΦΕΚ 721/Δ) στον οικισμό Καλυβιών του Δήμου 
Καλλιθέας και ειδικότερα η έγκριση του πολεοδομικού 
σχεδίου, με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, οδών, 
πεζοδρόμων, χώρων Εκπαίδευσης, Πρόνοιας, Υγείας, 
Αθλητισμού, Διοίκησης, Πολιτισμού, Στάθμευσης οχημά¬ 
των και Πρασίνου - Αναψυχής, όπως οι παραπάνω ρυθμί¬ 
σεις φαίνονται στα έξι (6) σχετικά χρωματισμένα πρωτό¬ 
τυπα διαγράμματα σε κλίμακα 1:1000, στα οποία καθορί¬ 
ζονται και τα όρια του Γ.Π.Σ., αποφασίζουμε: 

Την έγκριση της πολεοδόμησης του οικισμού Καλυβιών 
του Δήμου Καλλιθέας και συγκεκριμένα: 

Α. Την έγκριση του πολεοδομικού σχεδίου, με τον κα¬ 
θορισμό οικοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, 
χώρων Εκπαίδευσης, Πρόνοιας, Υγείας, Αθλητισμού, Δι¬ 
οίκησης, Πολιτισμού, Στάθμευσης οχημάτων και Πρασί¬ 
νου - Αναψυχής, όπως οι παραπάνω ρυθμίσεις φαίνονται 
στα έξι (6) σχετικά χρωματισμένα πρωτότυπα διαγράμ¬ 
ματα σε κλίμακα 1:1000, στα οποία καθορίζονται και τα 
όρια του Γ.Π.Σ. όπως έχουν θεωρηθεί από τον Προϊστά¬ 
μενο του τμήματος ΠΕ.ΧΩ. Δωδεκανήσου. 

Β. Τονπολεοδομικό κανονισμό ως ακολούθως: 

1. Γενικά οι χρήσεις καθορίζονται όπως τις προσδιορί¬ 
ζει το από 23.2.1987 Π.Δ. (ΦΕΚ 166/Δ76.3.1987) με κόκκι¬ 
να γράμματα ολογράφως, με σύμβολα είτε χωρίς. Για τα 
οικοδομικά τετράγωνα αμιγούς κατοικίας με (Α), γενικής 
κατοικίας με (χωρίς ένδειξη), πολεοδομικών κέντρων με 
(Κ) και μη οχλούσας βιοτεχνίας - βιομηχανίας με (Β). 

Ειδικότερα: 

α) Στα οικοδομικά τετράγωνα με την ένδειξη (Α) αμι¬ 
γούς κατοικίας επιτρέπονται μόνο οι παρακάτω χρήσεις: 

• Κατοικία. 

• Ξενώνες μικρού δυναμικού (μέχρι 10 κλίνες). 

• Εμπορικά καταστήματα που εξυπηρετούν τις καθη¬ 
μερινές ανάγκες των κατοίκων της περιοχής (παντοπω¬ 
λεία, φαρμακεία, χαρτοπωλεία κλπ.). 

• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας. 

• Θρησκευτικοί χώροι. 

• Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκατα¬ 
στάσεις). 

β) Στα οικοδομικά τετράγωνα χωρίς ένδειξη () γενικής 
κατοικίας επιτρέπονται μόνο οι παρακάτω χρήσεις: 

• Κατοικία. 

• Ξενοδοχεία μέχρι 100 κλινών και ξενώνες, εφόσον τα 
οικόπεδα έχουν πρόσωπο σε δρόμο πλάτους τουλάχι¬ 
στον οκτώ (8) μ. και έχουν εμβαδόν τουλάχιστον χίλια 
(1000) τ.μ. 

• Εμπορικά καταστήματα (με εξαίρεση τις υπεραγορές 
και τα πολυκαταστήματα). 

• Γ ραφεία τράπεζες ασφάλειες κοινωφελείς οργανι¬ 
σμοί. 

• Κτίρια εκπαίδευσης. 

• Εστιατόρια. 

• Αναψυκτήρια. 

• Θρησκευτικοί χώροι. 

• Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας. 

• Επαγγελματικά εργαστήρια χαμηλής όχλησης. 

• Πρατήρια βενζίνης. 

• Αθλητικές εγκαταστάσεις. 

• Κτίρια γήπεδα στάθμευσης. 

• Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκατα¬ 
στάσεις). 


2. Σε όλα τα Ο.Τ. καθορίζονται τέσσερις τομείς συντε¬ 
λεστή δόμησης όπως στον πίνακα: 


Τομείς 

1 

II 

III 

IV 

Συντελεστής 

δόμησης 

1,4 

1 

0,8 

0,6 


3. Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη, 
που βρίσκονται στις περιοχές των οποίων το πολεοδομι- 
κό σχέδιο εγκρίνεται με την παράγραφο Α του παρόντος, 
επιβάλλεται κατά κανόνα προκήπιο πλάτους μηδέν (0), 
τριών (3) και έξι (6) μέτρων και στο πυκνοδομημένο κατά 
περίπτωση, όπως φαίνεται στα διαγράμματα της παρα¬ 
γράφου Α. 

4. Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και 
οι λοιποί όροι δόμησης των οικοπέδων και ο συντελεστής 
δόμησης ορίζονται κατά τομείς II, Α, Β, Γ, Δ, όπως φαίνο¬ 
νται στα διαγράμματα της παραγράφου Α ως εξής: 

α. Τομέας II 

1. Ελάχιστο εμβαδόν 100,00 τ.μ. (κατά παρέκκλιση ως 
έχουν εφόσον πρόκειται για αρχικές Μ.Ο. ή δημιουργή- 
θηκαν πριν την 2.7.68) 

2. Ελάχιστο πρόσωπο 4,00 μ. 

3. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 70% της επιφάνειας του 
οικοπέδου 

4. Μέγιστο ύψος 6,00 μ. 

5. Αριθμός ορόφων 2 

Ειδικοί όροι δόμησης στον Τομέα II 

1. Απαγορεύεται η κατασκευή α) εξωτερικής κυκλικής 
κλίμακας, β) ανοιχτών εξωστών καιγ) απόληξης κλιμακο¬ 
στασίου. 

2. Τα ανοίγματα στην όψη των κτιρίων θα είναι μικρά ορ¬ 
θογώνια και δεν θα καλύπτουν περισσότερο από το 20% 
της επιφάνειας της όψης. 

3. Απαγορεύεται η κατασκευή υπογείου. 

4. Ο Α' όροφος δεν θα υπερβαίνει το 60% της καλυπτό¬ 
μενης επιφάνειας του ισογείου. 

5. Στα κτίρια επιτρέπονται μόνο απλές κορνίζες γύρω 
από τα ανοίγματα και οι εξωτερικές όψεις θα είναι επιχρι- 
σμένες με ασβεστοκονίαμα λευκού χρώματος. 

6. Κάθε κατασκευή ελέγχεται από την αρμόδια ΕΠΑΕ 

β. ΤομέαςΑ 

1. Ελάχιστο εμβαδόν 100,00 τ. μ (κατά παρέκκλιση ως 
έχουν εφόσον πρόκειται για αρχικές Μ.Ο. ή δημιουργή- 
θηκαν πριν την 2.7.68). 

2. Ελάχιστο πρόσωπο 4,00 μ. 

3. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 70% της επιφάνειας του 
οικοπέδου. 

4. Μέγιστο ύψος 6,50 μ. 

5. Αριθμός ορόφων 2 

Ειδικοί όροι δόμησηο στον Τομέα Α 

1. Απαγορεύεται η κατασκευή εξωτερικής κυκλικής κλί¬ 
μακας. 

2. Απαγορεύονται εξώστες πάνω από κοινόχρηστους 
δημόσιους ή δημοτικούς χώρους. 

3. Απαγορεύεται η κατασκευή υπογείου, εφόσοντο κτί¬ 
ριο εφάπτεται στα όρια του οικοπέδου. 

γ. Τομέας Β 

1. Ελάχιστο εμβαδόν 200,00 τ.μ (κατά παρέκκλιση ως 
έχουν εφόσον πρόκειται για αρχικές Μ.Ο. ή δημιουργή- 
θηκαν πριν την 2.7.68) 

2. Ελάχιστο πρόσωπο 8,00 μ. 

3. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 60% της επιφάνειας του 
οικοπέδου. 
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4. Μέγιστο ύψος 6,50 μ. 

5. Αριθμός ορόφων 2 

δ.Τομέας Γ 

1. Ελάχιστο εμβαδόν 300,00 τ.μ. (κατά παρέκκλιση ως 
έχουν εφόσον πρόκειται για αρχικές Μ.Ο. ή δημιουργή- 
θηκαν πριν την 2.7.68) 

2. Ελάχιστο πρόσωπο 10,00 μ. 

3. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 40% της επιφάνειας του 
οικοπέδου. 

4. Μέγιστο ύψος 7,50 μ. 

5. Αριθμός ορόφων 2 

ε. Τομέας Δ 

1. Ελάχιστο εμβαδόν 500,00 τ.μ (κατά παρέκκλιση ως 
έχουν εφόσον πρόκειται για αρχικές Μ.Ο. ή δημιουργή- 
θηκαν πριν την 2.7.68). 

2. Ελάχιστο πρόσωπο 20,00 μ. 

3. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης 40% της επιφάνειας του 
οικοπέδου. 

4. Μέγιστο ύψος 7,50 μ. 

5. Αριθμός ορόφων 2 

Επιπλέον των ανωτέρω, σε όλα τα Ο.Τ., ισχύουν τα 
εξής: 


1. Η επιτρεπόμενη ανά όροφο συνολική επιφάνεια εξω¬ 
στών δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20%. 

2. Η επιτρεπόμενη ανά όροφο συνολική επιφάνεια ημιυ- 
παίθριων χώρων δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20%. 

3. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστυλωμά¬ 
των (ΡΙΕΟΤΙ3). 

4. Δεν επιτρέπεται οι ανοικτοί εξώστες των οικοδομών 
να εκτείνονται σε όλο το μήκος της οικοδομής ή να συνε¬ 
χίζονται σε δύο όψεις του κτιρίου. 

5. Απαγορεύονται οι φωτεινές επιγραφές - διαφημίσεις. 
Επιτρέπονται μόνο επιγραφές στην όψη των καταστημά¬ 
των, με διαστάσεις προσαρμοσμένες στην όψη του κάθε 
καταστήματος, μετά από έγκριση της ΕΠΑΕ. 

6. Απαγορεύονται οι κεραμοσκεπείς επικλινείς στέγες, 
εκτός και αν είναι υφιστάμενες. 

Η ισχύς της παρούσας αρχίζει από την δημοσίευση της 
στην Εφημερίδα της Κυβέρνησης. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Ρόδος, 23 Οκτωβρίου 2003 

Η Γ ενική Γ ραμματέας Περιφέρειας 
ΜΑΡΘΑ ΣΗΜΑΝΤΩΝΗ 
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ΤΠΟΜΝΗΜΑ 


- ΕίΟΙΙΙΙΟΒ)! Οριο πολεοδομ ικής ενότητας-χειτονιάς 

ΖΠ 

Βιοτεχνία - Χονδρεμπόριο 

| Οριο κεντρικών περιοχών 

ΠοΠ 

Ελεύθερος Χώρος Κοινόχρηστος 

Ι»»η····| Οριο πνκυοδαμφένης περιοχής 


Οριο προτεινομένων χια κύρηξη 



παραδοσιακών ή διατηρητέων συνόλων 

1 -1 Ρυμοτομική χραμμή 

ιβοΒΟΒΟ&ι 

Οριο Τομέα Συντελεστή Δόμησης (ΣΔ) 

| ■ 1 Οικοδομική χραμμή 

1 1 . 1 Ι...ΐν ~1 

Τψείς Συντελεστών Δόμησης 

| | Στοά 

||ΙΙ«Ι|||ΙΙΙΙΙΙΙ|] 

Ορια τομέων λοιπών όρον δόμησης 



(Σύστημα, ποσοστό κάλυψης αρτιότητα, μέχιστο 

| Ακάλυπτος χώρος σε κοινή χρήση 


επιτρεπόμενο ύψος και αρ ορόφων κτιρίων) 

| Α | Αμιχής κατοικία 

|οοοοα] 

Οριο τομέα ειδικών περιορισμών δόμησης 

| Γενική κατοικία 

1^1 

Οριο ανάπλασης 


Στο ισόγειο υποχρεωτικά καταστήματα 
Λιανικό εμπόριο, Εξυπηρετήσεις Αναψυχή 


Τομείς Λοιπόν Ορων Δόμησης 

Οριοθετημένα ρίματα 


ΔΗΜΟΣ ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ 
ΔΗΜΟΤ.ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΚΑΛΤΘΙΩΝ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 


ΔΙΑΝΟΜΗ ΠΙΝΑΚΙΔΩΝ 


ϋ! 

2 

3 


5 

6 


ΣΤΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ ΜΕΛΕΤΗΤΕΣ 


ΜΑΡΙΕΤΤΑ ΣΩΤΡΙΛΛΗ αρχιτέκτονας μηχανικός 
ΓΙΑΝΝΗΣ ΚΑ1ΏΓΑΣ αρχιτέκτονας μηχανικός 



ΧΑΡΤΗΣ 

ΠΟΛ. ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ 

Π.2.1 

ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 


1 : 


ΣΕΠΤΕΜΒΡΙΟΣ 

2003 


ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΚΑΛΐθΙΠΝ - Δ’ φάση 


ΧΡΗΣΕΙΣ Ο.Τ. σύμφωνα με το 
ΦΕΚ ΙόόΔ'της 3/6.3.87 


Α 

Αμιχής κατοικία 

Αρθρο 2 


Γενική κατοικία 

Αρθρο 3 

Κ 

Πολεοδομικό κέντρο 

Αρθρα 4 

Β 

Νη οχλούσα 
Βιοτεχνία-Βιομηχανία 

Αρθρο 5 


ΟΡΟΙ ΛΟΜΗΣΗΣ 


ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ 


Τομείς 

I 

II 

III 

IV 

Συντελεστής δόμησης 

1,4- 

1 

0,8 

0,6 


ΛΟΙΠΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


Τομείς 

Οροι δόμησης""" - ^ 

π 

Α 

Β 

Γ 

Λ 

Αρτιότητα 

100 μ * 2 3 4 5 6 

100 μ* 

1 

200 μ 2 

300 μ 2 

500 μ 2 

Ελάχιστο πρόσωπο 

4,00 μ. 

4,00 μ. 

8,00 μ 

10,00 μ. 

20,00 μ. 

Ποσοστό κάλυψης 

70% 

70% 

60% 

40% 

40% 

Ηέχιστο ύψος 

6,00 μ 

6,50 μ. 

6,50 μ. 

7,50 μ 

7,50 μ. 

Αριθμός ορόφων 

2 

2 

2 

2 

2 


* ( Κατά παρέκκλιση ως έχουν εφόσον πρόκειται χια αρχικές Μΰ. ή 
δημιουρχήθηκαν πριν την 2-7-68 ) 


ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 

Τομέας Π : 

1 Απαχορεύεται η κατασκευή : α) εξωτερικής κυκλικής κλίμακας 

β) ανοιχτόν εξοστόν, χ) απόληξης κλιμακοστασίου 

2. Τα ανοίχματα στην όψη των κτιρίων θα είναι μικρά ορθοχώνια και δεν θα καλύπτουν 
περισσότερο από το 20% της επιφάνειας της όψης. 

3. Απαχορεύεται η κατασκευή υποχείου. 

4. 0 Α όροφος δεν θα υπερβαίνει το 60% της καλυπτόμενης επιφάνειας του ισοχείου. 

6 Στα κτίρια επιτρέπονται μόνο απλές κορνίζες χύρο από τα ανοίχματα και οι εξωτερικές όψεις 
θα είναι επιχρισμένες με ασβεστοκονίαμα λευκού χρώματος 
6 Κάθε κατασκευή ελέχχεται από την αρμόδια ΕΠΑΕ 

Τομέας Α : 

I Απαχορεύεται η κατασκευή εξωτερικής κυκλικής κλίμακας. 

2. Απαχορεύονται εξώστες πάνω από κοινόχρηστους δημόσιους ή δτμοτικούς χώρους 

3. Απαχορεύεται η κατασκευή υποχείου, εφόσον το κτίριο εφάπτεται στα όρια 

Σε όλους τους τομείς Π, Α, Β, Γ, Δ : 

1 Η επιτρεπόμενη ανά όροφο συνολική επιφάνεια εξωστών δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20%. 

2 Η επιτρεπόμενη ανά όροφο συνολική επιφάνεια ημιυπαίθριων χώρων δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20 1 

3. Απαχορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμάτων (ΡΙ10ΤΙΣ). 

4. Δεν επιτρέπεται οι ανοικτοί εξώστες των οικοδομών να εκτείνονται σε όλο το μήκος της οικοδομής ή 
να συνεχίζονται σε δύο όψεις του κτιρίου. 

5. Απαχορεύονται οι φωτεινές επιχραφές-διαφημίσεις. Επιτρέπονται μόνο επιχραφές στην όψη των καταστημάτων 
με διαστάσεις προσαρμοσμένες στην όψη του κάθε καταστήματος μετά από έχκριση της ΕΠΑΕ 

6. Απαχορεύονται οι κεραμοσκεπείς επικλινείς στέχες εκτός και αν είναι υφιστάμενες 


ΝΗΣΟΣ : ΡΟΔΟΣ 


ΝΟΜΟΣ : ΔΩΔΕΚΑΝΗΣΟΥ 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


\ 


ΧΡΗΣΕΙΣ Ο.Τ. σύμφωνα με το 
ΦΕΚ ΙόόΔ'της 3/6.3.87 


Α 

Αμιγής κατοικία 

Αρφο2 


Γενική κατοικία 

Αρθρο 3 

Κ 

Πολεοδεμικό κέντρο 

Αρθρο 4 

Β 

Ηη οχλούσα 
Βιοτεχνία-Βιεμηχανία 

Αρθρο 5 


ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ 


Τομείς 

I 

II 

III 

IV 

Συντελεστή; δόμησης 

Ί.4* 

1 

0.8 

0.6 


ΛΟΙΠΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


' . Τομείς 

φοι δόμερης 

Π 

Α 

Β 

Γ 

Δ 

Αρτιότητα 

100 μ * 2 * 4 5 6 

100 μ 2 

200 μ 2 

300 μ 2 

500 μ 2 

Σλάχιστο πρόοωπο 

4,00 μ. 

4,00 μ 

8,00 μ 

10,00 μ 

20,00 μ 

Ποσοστό κόλυψης 

70Χ 

70% 

60% 

40% 

40% 

Ηέγιοτο ύψος 

6,00 μ. 

6,50 μ 

650 μ 

7,50 μ 

750 μ 

Αριθμός ορόφων 

2 

2 

2 

2 

2 


* ( Κατά παρέκκλιση ως έχουν εφόσον πρόκειται (ία αρχικές ΚΟ. ή 
δηκουρίήθήιιιν πριν την 2-7-68 ) 


ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 

Τεμέας Π: 

1 Απαγορεύεται η κατασκευή : α) εξωτερικής κυκλικής κλίμακας 

β) ανοιχτόν εξωστών, {) απόληξης κλιμακοστασίου 
Ζ Τα ανοίγματα στην όψη των κτιρίων θα είναι μικρό ορθογώνια και δεν θα καλύπτουν 
περισσότερο από το 20 Τ της επιφάνειας της όγης 
3 Απσκορεύεται η κατασκευή υπσκείου. 

4. 0 Αόροψος δεν θσ υπερβαίνει το 60Χ της καλυπτόμενης επιφάνειας του ισοβίου 
5 Στα κτίρια επιτρέπονται μόνο απλές κορνίζες ρίρω από τα ανοίίματα και οι εξωτερικές όψεις 
θα είναι επιχρισμένες με ασβεστοκονίαμα λευκού χρώματος 
6 . Κάθε κατασκευή ελέϊχεται από την αρμόδια ΕΠΑΕ 

I Απσκορεύεται η κατασκευή εξωτερική; κυκλικής κλίμακας 
Ζ Απαγορεύονται εξώστες πάνω από κοινόχρηστου; δτμόσιους ή δημοτικούς χώρους. 

3 Απαγορεύεται η κατασκευή υπογείου, εφόσον το κτίριο εφάπτεται στα όρια 

Σε όλους του; τομείς Π, Α, Β, Γ, Δ : 

1 Η επιτρεπόμενη σνά όροφο συνολική επιφάνεια εξωστών δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20Χ 

Ζ Η επιτρεπόμενη ανά όροφο συνολική επιφάνεια ημιυπαίθριων χώρων δεν μπορεί να υπερβαίνει το 202. 

3 Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποατηλωμάτων (ΡΠ,ΒΤβλ 

4. Λεν επιτρέπεται οι ανοικτοί εξώστες των οικοδομών να εκτείνονται σε όλο το μήιος τις οικοδομής ή 
να συνεχίζονται σε δύο όψεις του κτιρίου 

5. Απαγορεύονται οι φωτεινές επιγραφές-δ ιαφτμ (σεις. Επιτρέπονται μόνο επιγραφές οτην όψη τον κατασττμάτων 
με διαοτάοεις προσαρμοσμένες στην όψη του κάθε καταστήιατος μετά από έγκριση ττς ΕΠΑΕ 

6 . Απαγορεύονται οι κερομοοκεπείς επικλινείς οτέγες, εκτός και αν είικιι υφιστάμενες 


ΤΠΟΜΝΗΜΑ 


• [] 1 ΙίΙίΐ| φιο πολεο&μικός ενότητας-γειτονιάς 
| [ φιο κεντρικών περιοχών 

«·■·■.) φιο πνκνό&μεμένη; περιοχής 

I I Ριμοτψική ΒΧφιμή 

| | Οικοδιμική ϊρσμμή 

I I ΛΛ 

| Ακάλυπτος χώρος σε κοινή χρήση 
I Α I Αμιγή; κατοικία 
| Γενική κατοικία 


Ε3 


Στο ισόγειο υποχρεωτικά καταστήματα 
Λιανικό εμπόριο, Εξυπησετίρεις Αναψυχή 


| Β I Βιοτεχνία - Χονδρεμπόριο 

| ΚΧ | Ελεύθερος Χώρος Κοινόχρτρτος 

I Φ® προτειντμέναν 51 α κύρηξη 

ικψΜδοσιακών ή διοττρητέων συνόλων 
|β0809:βό| φιο Τομέα Ευντελεατή Δόμησης ΕΔ) 

| ι,ιι.,μν I Τομείς Συντελεστών ίόμτρτς 

|ιιι»ιιιιιιιγιι| φια κμέων λοιπών όρων δόμησης 

Εύαττμα, ποσοστό κάλυψες αρτιότητα, μέγιστο 
επιτρεπόμενο ύψος και αρ ορόφων κτιρίων) 

I οοοοο I φιο τομέα ειδικών περιορισμών δόμησης 
|=| φιο ανάπλαση; 

| π,Α.-Δ | Τομείς Λοιπών Ορυν Δόμησης 

ΙϋΜΙ φιοθεττμένα ρέματα 


ΔΗΜΟΣ ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ 
ΔΗΜΟΤ.ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΚΑΛΤΘΙΩΝ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 



ΚΛΙΜΑΚΑ 

ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΚΑΛΤΘΙΩΝ - Δ’ φάση 

1 : 1000 

ΣΕΠΤΕΜΒΡΙΟΣ 

2003 

ΝΗΣΟΣ : ΡΟΔΟΣ ΝΟΜΟΣ : ΔΩΔΕΚΑΝΗΣΟΥ 
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ΤΠΟΜΝΗΜΑ 


ΙίΟίίίΟΒΐ Οριο πολεοδομικής ενότητας-χειτονιάς 

ΕΧ3 

1 Οριο κεντρικών περιοχών 

Γ~ϋΓ~| 

Οριο πυκνοδομημένης περιοχής 

1^0 

1^1 

Ρψοτομική γραμμή 


ΙΞ 

Οικοδομική γραμμή 

1 ι,ιι.. αν | 

ΙΖ= 

Στοά 

Ιιιιιμιιιιιιιιι] 

ΙΖΖΙ 

Ακάλυπτος χώρος σε κοινή χρήση 


ΕΧΤ 

Αμιχής κατοικία 

| οοοοο·| 

ΧΖ 

Γενική κατοικία 



Στο ισόγειο υποχρεωτικά καταστίματα 

|π,α...δ| 

κ 


κ 

Λιανικό εμπόριο, Εξυπηρετήσεις Αναψυχή 



Βιοτεχνία - Χονδρεμπόριο 

Ελεύθερος Χώρος Κοινόχρηστος 

Οριο προτεινομένων χια κύρηξη 
παραδοσιακών ή διατηρητέων συνόλων 
Οριο Τομέα Συντελεστή Δόμησης (ΣΔ) 

Τομείς Συντελεστών Δόμησης 

Ορια τομέων λοιπών όρων δόμησης 
(Σύστημα, ποσοστό κάλυψης, αρτιότητα, μέγιστο 
επιτρεπόμενο ύψος, και αρ ορόφων κτιρίων) 

Οριο τομέα ειδικών περιορισμών δόμησης 

Οριο ανάπλασης 

Τομείς Λοιπών φων Δόμησης 

Οριοθετημένα ρέματα 


ΔΗΜΟΣ ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ 
ΔΗΜΟΤ.ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΚΑΛΪΘΙΩΝ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 


ΔΙΑΝΟΜΗ ΠΙΝΑΚΙΔΩΝ 


1 

2 

Λ 


5 

6 


ΣΤΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ ΜΕΛΕΤΗΤΕΣ 


ΜΑΡΙΕΤΤΑ ΣΏΤΡΙΛΛΗ αρχιτέκτονας μηχανικός 

ΓΙΑΝΝΗΣ ΚΑΤΩΓΑΣ αρχιτέκτονας μηχανικός 

ΜΑΡΚΟΣ ΛΕΓΑΚΗΣ πολίτικος μηχανικός 

, 'γ! . τοποχραίος μηχανικός 

Ικγοδιυα ιοκπι 8ρι6μτ ιρπΓ·.Ρί>θ/^ ο ^ 
^ " »υ Τμήματος Ιϊ· «1 ΔΩΔ/ΖΟΥ 
ΟΛΟΙ 

ΤΟΟ 7ίυΗ4ΐΑΤθ5_ 



ΧΑΡΤΗΣ 

ΠΟΛ. ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ 
^μχ Α' βαθμό 

ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 

Π.2.1 


ΚΛΙΜΑΚΑ 

ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΚΑΛΪΘΙΩΝ - Δ’ φάση 

1 : 1000 

ΣΕΠΤΕΜΒΡΙΟΣ 

2003 

ΝΗΣΟΣ : ΡΟΔΟΣ ΝΟΜΟΣ : ΔΩΔΕΚΑΝΗΣΟΥ 


ΧΡΗΣΕΙΣ Ο.Τ. σύμφωνα με το 
ΦΕΚ ΊόόΔ'της 3/6.3.87 


Α 

Αμιγής κατοικία 

Αρθρο 2 


Γενική κατοικία 

Αρθρο 3 

Κ 

Πολεοδομικό κέντρο 

Αρθρο 4 

Β 

Μη οχλούσα 
Βιοτεχνία-Βιομηχανία 

Αρθρο 5 


ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ 


Τομείς 

I 

II 

III 

IV 

Συντελεστής δόμησης 

1,4. 

1 

0,8 

0.6 


ΛΟΙΠΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


Τομείς 

Οροι δόμησης^\ 

π 

Α 

Β 

Γ 

Δ 

Αρτιότητα 

100 μ * 2 * 4 5 6 

100 μ 2 

X 

200 μ 2 

X 

300 μ 2 

500 μ 2 

Ελάχιστο πρόσωπο 

4,00 μ. 

4.00 μ. 

8,00 μ. 

10,00 μ. 

20,00 μ. 

Ποσοστό κάλυψης 

70% 

70% 

60% 

40% 

40% 

Μέ&ιστο ύψος 

6,00 μ. 

6,50 μ 

6,50 μ. 

7,50 μ. 

7,50 μ. 

Αριθμός ορόφων 

2 

2 

2 

2 

2 


* ( Κατά παρέκκλιση ως έχουν εφόσον πρόκειται $ια αρχικές Ηΰ. ή 
δΓμιουρχήθηκαν πριν την 2-7-68 ) 


ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 

Τομέας Π : 

1 Απαγορεύεται η κατασκευή : α) εξωτερικής κυκλικής κλίμακας 

β) ανοιχτών εξωστών, χ) απόληξης κλιμακοστασίου 

2 Τα ανοίγματα στην όψη των κτιρίων θα είναι μικρά ορθογώνια και δεν θα καλύπτουν 
περισσότερο από το 20% της επιφάνειας της όψης. 

3. Απαγορεύεται η κατασκευή υπογείου. 

4. 0 Α "όροφος δεν θα υπερβαίνει το 60% της καλυπτόμενης επιφάνειας του ισογείου. 

& Στα κτίρια επιτρέπονται μόνο απλές κορνίζες χύρω από τα ανοίγματα και οι εξωτερικές όψεις 
θα είναι επιχρισμένες με ασβεστοκονίαμα λευκού χρώματος, 

6 Κάθε κατασκευή ελέγχεται από την αρμόδια ΕΠΑΕ. 

Τομέας Α : 

1 Απαγορεύεται η κατασκευή εξωτερικής κυκλικής κλίμακας. 

2. Απαγορεύονται εξώστες πάνω από κοινόχρηστους δημόσιους ή δημοτικούς χώρους. 

3 Απαγορεύεται η κατασκευή υποχείου, εφόσον το κτίριο εφάπτεται στα όρια 

Σε όλους τους τομείς Π, Α, Β, Γ, Δ : 

1 Η επιτρεπόμενη ανά όροφο συνολική επιφάνεια εξωστών δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20%. 

2 Η επιτρεπόμενη ανά όροφο συνολική επιφάνεια ημιυπαίθριων χώρων δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20%. 

3 Απαγορεύεται η καταακευή κτιρίων επί υποστηλωμάτων (ΡΙ10ΤΙ3). 

4. Δεν επιτρέπεται οι ανοικτοί εξώστες των οικοδομών να εκτείνονται σε όλο το μήκος της οικοδομής ή 
να συνεχίζονται σε δύο όψεις του κτιρίου. 

5. Απαγορεύονται οι φωτεινές επιγραφές-δ ιαψιμ ίσε ις. Επιτρέπονται μόνο επιγραφές στην όψη των κατααττμάχυν 
με διαστάσεις προσαρμοσμένες στην όψη του κάθε καταστίματος, μετά από έγκριση της ΕΠΑΕ. 

6. Απαγορεύονται οι κεραμοσκεπείς επικλινείς στέχες, εκτός και αν είναι υφιστάμενες. 



























































































12474 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


ΧΡΗΣΕΙΣ Ο.Τ. σύμφωνα με το 
ΦΕΚ ΙόόΔ'της 3/6.3.87 


Α 

Αμιχής κατοικία 

Αρθρο 2 


Γενική κατοικία 

Αρθρο 3 

Κ 

Πολεοδομικό κέντρο 

Αρθρο 4 

Β 

Μη οχλούσα 
Βιοτεχνία-Βιομηχανία 

Αρθρο 5 


ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ 


Τομείς 

I 

II 

III 

IV 

Συντελεστής δόμησης 

1,4· 

1 

0,8 

0,6 


ΛΟΙΠΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


Τομείς 

Οροι δόμησης 

Π 

Α 

Β 

Γ 

Δ 

Αρτιότητα 

100 μ 1 2 * * * 6 

* 

100 μ 2 

X 

200 μ 2 

300 μ 2 

500 μ 2 

* 

Ελάχιστο πρόσωπο 

4-,00 μ. 

4-,00 μ. 

8,00 μ. 

10,00 μ. 

20,00 μ. 

Ποσοστό κάλυψης 

70% 

70% 

60% 

4.0% 

4-0% 

Μέχιστο ύψος 

6,00 μ. 

6,50 μ. 

6,50 μ. 

7,50 μ. 

7,50 μ. 

Αριθμός ορόφων 

2 

2 

2 

2 

2 


* I Κατά παρέκκλιση ως έχουν εφόσον πρόκειται χια αρχικές Η.Ο. ή 
δημιουρχήθηκαν πριν την 2-7-68 ) 


ΤΠΟΜΝΗΜΑ 



Οριο πολεοδομικής ενότητας-χειτουιάς 
Οριο κεντρικών περιοχών 



Οριο πικνοδομιμένης περιοχής 
Ρυμοτομική γραμμή 
Οικοδομική χραμμή 
Στοά 


| Ακάλυπτος χώρος σε κοινή χρήση 


1 Α | Αμιχής κατοικία 



Γενική κατοικία 



Βιοτεχνία - Χονδρεμπόριο 

Ελεύθερος Χώρος Κοινόχρηστος 

Οριο προτεινομένυν χια κύρηξη 
παραδοσιακών ή διατηρητέου συνόλου 
Οριο Τομέα Συντελεστή Δόμησης (ΣΔ) 

Τομείς Συντελεστών Δόμησης 

Ορια τομέων λοιπών όρων δόμησης 
(Σύστημα, ποσοστό κάλυψης, αρτιότητα, μέχιστο 
επιτρεπόμενο ύψος και αρ ορόφων κτιρίου) 

Οριο τομέα ειδικών περιορισμών δόμησης 


Οριο ανάπλασης 



Στο ισόχειο υποχρεωτικά καταστήματα 
Λιανικό εμπόριο, Εξυπηρετήσεις Αναψυχή 


Τομείς Λοιπών Ορων Δόμησης 


Οριοθεττμένα ρέματα 



ΔΗΜΟΣ ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ 
ΔΗΜΟΤ.ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΚΑΛΪΘΙΩΝ 


ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


Τομέας Π : 

1 Απαχαρεύεται η κατασκευή : α) εξωτερικής κυκλικής κλίμακας 

β) ανοιχτών εξωστών, χ) απόληξης κλιμακοστασίου 

2 Τα ανοίχματα στην όψη των κτιρίων θα είναι μικρά ερθοχώνια και δεν θα καλύπτουν 
περισσότερο από το 202 της επιφάνειας της όψης. 

3. Απαχορεύεται η κατασκευή υποχείου. 

ί. 0 Α "όροφος δεν θα υπερβαίνει το 602 της καλυπτόμενης επιφάνειας του ισοχείου. 

5. Στα κτίρια επιτρέπονται μόνο απλές κορνίζες χύρω από τα ανοίχματα και οι εξωτερικές όψεις 
θα είναι επιχρισμένες με ασβεστοκονίαμα λευκού χρώματος. 

6. Κάθε κατασκευή ελέχχεται από την αρμόδια ΕΠΑΕ 

Τομέας Α : 

1 Απαχορεύεται η κατασκευή εξωτερικής κυκλικής κλίμακας. 

2 Απαχορεύουται εξώστες πάνω από κοινόχρηστους δημόσιους ή δημοτικούς χώρους. 

3. Απαχορεύεται η κατασκευή υποχείου, εφόσον το κτίριο εφάπτεται στα όρισ. 

Σε όλους τους τομείς Π, Α, Β, Γ, Δ : 

1 Η επιτρεπόμενη ανά όροφο συνολική επιφάνεια εξωστών δεν μπορεί να υπερβαίνει το 201 

2 Η επιτρεπόμενη ανά όροφο συνολική επιφάνεια ημιυπαίθριον χώρον δεν μπορεί να υπερβαίνει το 202. 

2 Απαχορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλομάτον (ΡΙΙΰΤΙδ). 

4. Δεν επιτρέπεται οι ανοικτοί εξώστες των οικοδομών να εκτείνονται σε όλο το μήκος της οικοδομής ή 
να συνεχίζονται σε δύο όψεις του κτιρίου. 

5. Απαχορεύουται οι φωτεινές επιχραφές-διαφημίσεις. Επιτρέπονται μόνο επιχραφές στην όψη των καταστημάτων 
με διαστάσεις προσαρμοσμένες στην όψη του κάθε καταστίματος, μετά από έχκριση της ΕΠΑΕ. 

6 Απαχορεύουται οι κεραμοσκεπείς επικλινείς στέχες, εκτός και αν είναι υφιστάμενες. 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 



ΚΛΙΜΑΚΑ 


1 : 1000 

ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΚΑΛΤΘΙΩΝ - Δ’ φάση 


ΣΕΠΤΕΜΒΡΙΟΣ 

2003 


ΝΗΣΟΣ : ΡΟΔΟΣ 


ΝΟΜΟΣ : ΔΩΔΕΚΑΝΗΣΟΤ 
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ΤΠΟΜΝΗΜΑ 


ΙίΟΟίίΟΙ 

Οριο πολεοδομικής ενότητας-χειτονιάς 

ΕΧΕ 


Οριο κεντρικών περιοχών 

ΓϋΓΊ 

■". 

Οριο πυκνοδομπμένης περιοχής 


1= 

Ρυμοτομική χραμμή 

]/&:&&&] 

Β 

Οικοδομική χραμμή 

1 ι.ιΐ-ΐνΐ 

[=3 

Στοά 

|<ΙΙ·ΙΙΙ·ΙΙΙ·ΜΙ·{ 

XX 

Ακάλυπτος χώρος σε κοινή χρήση 


ΟΖ 

Αμιχής κατοικία 

|οοοοο| 

XX 

Γενική κατοικία 


Κ 

Στο ισόχευο υποχρεωτικά κατασττματα 

1 Π.Α-.δ| 


Βιοτεχνία - Χονδρεμπόριο 

Ελεύθερος Χάρος Κοινόχρηστος 

Οριο προτεινομένων χια κύρηζη 
παραδοσιακόν ή διατηρητέων συνόλων 
Οριο Τομέα Συντελεστή Δόμησης (ΣΔ) 

Τομείς Συντελεστών δόμησης 

Ορια τομέων λοιπών όρων δόμησης 
(Σύστημα, ποσοστό κάλυψης αρτιότητα, μέγιστο 
επιτρεπόμενο ύψος και αρ. ορόφων κτιρίων) 

Οριο τομέα ειδικών περιορισμών δόμησης 

Οριο ανάπλασης 

Τομείς Λοιπόν Ορων δόμησης 


| Κ | Λιανικό εμπόριο, Εξυπηρετήσεις Αναψυχή 


Οριοθετημένα ρέματα 


ΔΗΜΟΣ ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ 
ΔΗΜΟΤ.ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΚΑΛΪΘΙΩΝ 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 


ΔΙΑΝΟΜΗ ΠΙΝΑΚΙΔΩΝ 


1 

2 

3 

* 

11 

6 


ΣΤΝΕΡΓΑΖΟΜΕΝΟΙ ΜΕΛΕΤΗΤΕΣ 


ΜΑΡΙΕΠΑ ΣΩΤΡΙΛΛΗ αρχιτέκτονας μηχανικός 

ΓΙΑΝΝΗΣ ΚΑΤΩΓΑΣ αρχιτέκτονας μηχανικός 

ΜΑΡΚΟΣ ΛΕΓΑΚΗΣ 

ΣβΥοίτίΛΐ ταιμπ' οριδμ,πα 

ι του Τρήματος ίκ· ΧΩ ΔΩΔ/ΣΟΥ 

ΡΟΑΟΙ 

Γν ^ => ' ττ>ο τυπκ<ντοζ_ 



ΧΑΡΤΗΣ 

ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ 
μι Α" βαθμό 

ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ 

Π.2.1 


ΚΛΙΜΑΚΑ 

ΟΙΚΙΣΜΟΣ ΚΑΛΤΘΙΩΝ - Δ’ φάση 

1 : 1000 

ΣΕΠΤΕΜΒΡΙΟΣ 

2003 

ΝΗΣΟΣ : ΡΟΔΟΣ ΝΟΜΟΣ : ΔΩΔΕΚΑΝΗΣΟΥ 


ΧΡΗΣΕΙΣ ϋ.Τ. σύμφωνα με το 
ΦΕΚ 166Δ'της 3/6.3.87 


Α 

Αμιχής κατοικία 

Αρθρο 2 


Γενική κατοικία 

Αρθρο 3 

Κ 

Πολεοδομ ικό κέντρο 

Αρθρο 4 

Β 

Μη οχλούσα 
Βιοτεχνία-Βιομηχανία 

Αρθρο 5 


ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ 


Τομείς 

I 

II 

III 

IV 

Συντελεστής δόμησης 

Ί,ί 

1 

0,8 

0,6 


ΛΟΙΠΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


Τομείς 

Οροι δόμησης " - 

π 

Α 

Β 

Γ 

Δ 

Αρτιότητα 

ΤΟΟ μ * 2 3 * 5 6 

I 

100 μ 2 

200 μ 2 
* 

300 μ 2 

500 μ 2 

Ελάχιστο πρόσωπο 

4,00 μ. 

4,00 μ. 

8,00 μ. 

10,00 μ. 

20,00 μ. 

Ποσοστό κάλυψης 

70% 

70% 

60% 

40% 

40% 

Μέχιστο ύψος 

6,00 μ. 

6,50 μ. 

6,50 μ. 

7,50 μ. 

7,50 μ. 

Αριθμός ορόφων 

2 

2 

2 

2 

2 


* ( Κατά παρέκκλιση ως έχουν εφόσον πρόκειται χια αρχικές Μ.Ο. ή 
δημιουρχήθηραν πριν την 2-7-68 ) 


ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 

Τομέας Π : 

1 Απαγορεύεται η κατασκευή : α) εξωτερικής κυκλικής κλίμακας 

β) ανοιχτών εξωστών, χ) απόληξης κλιμακοστασίου 

2 Τα ανοίγματα στην όψη των κτιρίων θα είναι μικρά ορθογώνια και δεν θα καλύπτουν 
περισσότερο από το 20% της επιφάνειας της όψης. 

3. Απαγορεύεται η κατασκευή υπογείου. 

4 0 Α "όροφος δεν θα υπερβαίνει το 60% της καλυπτόμενης επιφάνειας του ισογείου. 

5. Στα κτίρια επιτρέπονται μόνο απλές κορνίζες χίρω από τα ανοίγματα και οι εξωτερικές όψεις 
θα είναι επιχρισμένες με ασβεστοκονίαμα λευκού χρώματος. 

6. Κάθε κατασκευή ελέγχεται από την αρμόδια ΕΠΑΕ. 

Τομέας Α : 

ί Απαγορεύεται η κατασκευή εξωτερικής κυκλικής κλίμακας 
2 Απαγορεύονται εξώστες πάνω από κοινόχρηστους δημόσιους ή δψοτικούς χώρους. 

3. Απαγορεύεται η κατασκευή υπογείου, εφόσον το κτίριο εφάπτεται στα όρια 

Σε όλους τους τομείς Π, Α, $ Γ, Δ : 

1 Η επιτρεπόμενη ανά όροφο συνολική επιφάνεια εξωστών δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20%. 

2 Η επιτρεπόμενη ανά όροφο συνολική επιφάνεια ημιυπαίθριων χώρων δεν μπορεί να υπερβαίνει το 20%. 

3. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμάτων (ΡΙ10ΤΙ3). 

(·. δεν επιτρέπεται οι ανοικτοί εξώστες των οικοδομών να εκτείνονται σε όλο το μήκος της οικοδομής ή 
να συνεχίζονται σε δύο όψεις του κτιρίου. 

5, Απαγορεύονται οι φωτεινές επιχραφές-διαφημίσεις. Επιτρέπονται μόνο επιγραφές στην όψη των καταστημάτων 
με διαστάσεις προσαρμοσμένες στην όψη του κάθε καταστήματος μετά από έγκριση της ΕΠΑΕ 

6. Απαγορεύονται οι κεραμοσκεπείς επικλινείς στέχες εκτός και αν είναι υφιστάμενες. 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


ΧΡΗΣΕΙΣ Ο.Τ. σύμφωνα με το 
ΦΕΚ ΙόόΔ'της 3/6.3.87 


Α 

Αμιγής κατοικία 

Αρθρο 2 


Γενική κατοικία 

Αρθρο 3 

Κ 

Πολεοδομικό κέντρο 

Αρθρο ί 

Β 

Μη οχλούσα 
Βιοτεχνία-Βιομηχανία 

Αρθρο 5 


ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ 


Τομείς 

I 

II 

III 

IV 

Συντελεστής δόμησης 

1,4· 

1 

0,8 

0,6 


ΛΟΙΠΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 


Τομείς 

Οροι δόμησης"""^.. 

π 

Α 

Β 

Γ 

Δ 

Αρτιότητα 

100 μ * 2 3 4 
* 

100 μ 2 

* 

200 μ 2 

300 μ 2 

500 μ 2 

Ελάχιστο πρόσωπο 

4,00 μ. 

4,00 μ. 

8,00 μ. 

10,00 μ. 

20,00 μ. 

Ποσοστό κάλυψης 

70% 

70% 

60% 

40% 

40% 

Μέγιστο ύψος 

6,00 μ. 

6,50 μ 

6,50 μ 

7,50 μ. 

7,50 μ 

Αριθμός ορόφων 

2 

2 

2 

2 

2 


£ ( Κατά παρέκκλιση ως έχουν εφόσον πρόκειται για αρχικές Ηΰ. ή 
δημιουργήθηκαν πριν την 2-7-68 ) 


ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ 

Τομέας Π : 

1 Απαγορεύεται η κατασκευή : α) εξωτερικής κυκλικής κλίμακας 

β) ανοιχτών εξωστών, γ) απόληξης κλιμακοστασίου 

2 Τα ανοίγματα στην όψη των κτιρίων θα είναι μικρά ορθογώνια και δεν θα καλύπτουν 
περισσότερο από το 202 της επιφάνειας της όψης 

3. Απαγορεύεται η κατασκευή υπογείου 

4 0 Α "όροφος δεν θα υπερβαίνει το 60% της καλυπτόμενης επιφάνειας του ισογείου. 

5. Στα κτίρια επιτρέπονται μόνο απλές κορνίζες γύρω από τα ανοίγματα και οι εξωτερικές όψεις 
θα είναι επιχρισμένες με ασβεστοκονίαμα λεικού χρώματος. 

6. Κάθε κατασκευή ελέγχεται από την αρμόδια ΕΠΑΕ 

Τομέας Α : 

1 Απαγορεύεται η κατασκευή εξωτερικής κυκλικής κλίμακας. 

2 Απαγορεύονται εξώστες πάνω από κοινόχρηστους δημόσιους ή δημοτικούς χώρους. 

3 Απαγορεύεται η κατασκευή υπογείου, εφόσον το κτίριο εφάπτεται στα όρια 

Σε όλους τους τομείς Π, Α. Β, Γ. Δ : 

ί Η επιτρεπόμενη ανά όροφο συνολική επιφάνεια εξωστών δεν μπορεί να υπερβαίνει το 201 

2 Η επιτρεπόμενη ανά όροφο συνολική επιφάνεια ημιυπαίθριων χώρων δεν μπορεί να υπερβαίνει το 201 

3 Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υποστηλωμάτων (ΡΙΙΠΤΚ). 

4 Δεν επιτρέπεται οι ανοικτοί εξώστες των οικοδομών να εκτείνονται σε όλο το μήκος της οικοδομής ή 
να συνεχίζονται σε δύο όψεις του κτιρίου 

5. Απαγορεύονται οι φωτεινές επιγραψές-διαφημίσεις. Επιτρέπονται μόνο επιγραφές στην όψη τον κατασττμάτον 
με διαστάσεις προσαρμοσμένες στην όψη του κάθε καταστήματος μετά από έγκριση της ΕΠΑΕ. 

6. Απαγορεύονται οι κεραμοσκεπείς επικλινείς στέγες εκτός και αν είναι υφιστάμενες. 


ΪΠΟΜΝΗΜΑ 


Οριο πολεοδομικής ενότητας-γειτονιάς 

ΠΣ3 

Βιοτεχνία - Χονδρεμπόριο 

Οριο κεντρικόν περιοχών 

Γϊά~Ί 

Ελεύθερος Χώρος Κοινόχρηστος 

Οριο πικνοδομημένης περιοχής 

ΜΙ 

Οριο προτεινομένων για κύρηξη 
παραδοσιακών ή διατηρητέων συνόλων 

Ρυμοτομική γραμμή 


Οριο Τομέα Συντελεστή Δόμησης (ΣΔ) 

Οικοδομική γραμμή 

1 ι,».-ΐν 1 

Τομείς Συντελεστών Δόμησης 

Στοά 

Ακάλυπτος χώρος σε κοινή χρήση 

[ιιϋΐιιιι.ϊϊϊϋϊ] 

Ορια τομέων λοιπών όρων δόμησης 
(Σύστημα, ποσοστό κάλυψης αρτιότητα, μέγιστο 
επιτρεπόμενο ύψος και αρ. ορόφων κτιρίων) 

Αμιγής κατοικία 

| οοοοο~| 

Οριο τομέα ειδικών περιορισμών δόμησης 

Γενική κατοικία 

Ι^Ι 

Οριο ανάπλασης 

Στο ισόγειο υποχρεωτικά καταστήματα 

1π.α.··δ1 

Τομείς Λοιπών Ορον Δόμησης 
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